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Mensagem aos Investidores e ao Mercado

E com muita satisfagdo que divulgamos o comunicado de rendimentos de janeiro de 2026 do
NewPort Renda Urbana Fll, fundo imobilidrio que tem por objetivo investir em imdveis comerciais
urbanos de alta qualidade para geracdo de renda, buscando entregar retorno atrativo ajustado ao
risco para investidores em geral.

Com o inicio do ano de 2026, o NEWU se aproxima de finalizar o plano de reestruturagao e entra
na fase inicial do plano de investimentos para alcancgar o objetivo estratégico de se posicionar como
um dos fundos de renda urbana de maior retorno absoluto do mercado. Os resultados alcancados
até aqui demonstram ndo apenas o crescimento das receitas recorrentes mas também a criacdo de
valor através da geracdo de caixa extraordinaria advinda das vendas de alguns ativos do Fundo. Na
etapa final do plano de reestruturacdo, o NEWU ja gerou até hoje RS 10 milhdes em valor criado
com as vendas em Recife e Salvador e poderd gerar RS 33 milhdes com vendas futuras. Esta
estratégia de Value Add Real Estate continuara gerando retornos extraordinarios para nossos
cotistas nos proximos semestres.

Desde o inicio da gestdo da NewPort Real Estate, o Fundo multiplicou suas receitas e aumentou seu
resultado em 300% em decorréncia de uma gestdo ativa dos imdveis com foco na eficiéncia
operacional. Hoje, o NEWU possui 3 objetivos de curto/médio prazo. O primeiro deles é
incrementar seu NOI recorrente através da aplicacdo de reajustes de seus aluguéis e extensdo de
seus contratos de locacdo. Os avancos neste objetivo sdo evidenciados pelas renovacgbes
contratuais ocorridas nos ultimos meses nos andares 12 e 13 do Edificio Center Il, que tiveram como
consequéncia um aumento do aluguel médio nestes iméveis de 42,4%.

O segundo obijetivo é continuar seus esforcos de venda a pregos atrativos para geracdo de lucro
imobilidrio e recomposicdo de seu caixa patrimonial. As vendas em Recife a um preco médio
superior a R$6.000 por metro quadrado foram o primeiro avango concreto neste contexto e, no
ano de 2025, houve um avancgo expressivo com a venda da totalidade dos iméveis do Fundo no
Edificio Suarez Trade em Salvador, conforme Fato Relevante. O valor nominal a ser recebido pelo
Fundo em decorréncia dessa venda é de RS24,7 milhdes, que esta sendo pago em parcelas
corrigidas pelo IPCA, e gerard um lucro total em regime de caixa superior a R$3,88 por cota. As
transagdes de Recife e Salvador sdo consequéncia de esfor¢os comerciais realizados pela NewPort
Real Estate nas pragas onde estdo localizados os imdveis do portfélio e de prospeccao ativa de
compradores locais para os ativos.

A realiza¢do de novos investimentos na Loja e Sobreloja e em aquisi¢des de novos imdveis de alta
gualidade e localizagdes irreplicaveis é o terceiro objetivo de curto/médio prazo do NEWU. Para
evoluir neste objetivo anunciamos, em 26 de janeiro de 2026, a 22 emissdo de cotas do Fundo. Com
esta emissdo, a NewPort Real Estate seguird com o foco em realizar investimentos para uma
operacdo de Built to Suit (BTS) em um dos imdveis do Fundo e em aquisi¢oes de novos imdveis com
elevado potencial de rentabilidade. Como parte da estratégia de renovar o portfdlio, tem sido
priorizado: (i) a qualidade dos imdveis de valor perene em localiza¢Ges Unicas nas principais cidades
brasileiras; (ii) contratos de loca¢do seguros com locatarios sdlidos nos segmentos de varejo
essencial, saude e educacdo; e (iii) alto potencial de retorno ajustado ao risco do ativo.

No inicio deste ciclo semestral, anunciamos a distribuicdo de RS 0,25 por cota. Este resultado é
consequéncia da filosofia de investimentos e de distribuicdo de rendimentos, que prioriza otimizar
o risco/retorno do Fundo e manter uma trajetéria de rendimentos sustentavel e crescente.

Agradecemos a confianca no NewPort Renda Urbana Fll.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=933323&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1093181&cvm=true
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Informagao sobre préxima distribuicdo de rendimentos

Data-Base (ultimo dia de negociagdo com Valor do Rendimento
o A Data do Pagamento
direito ao rendimento) por cota (R$)

Jan-26 30/01/2026 13/02/2026 0,25

Més de Referéncia

Historico de Distribuigdo — Ano corrente

Data-Base (ultimo dia de negociagdo com Valor do Rendimento

Més de Referéncia Data do Pagamento

direito ao rendimento) por cota (R$)
Jan-26 30/01/2026 13/02/2026 0,25
Historico de Distribuicdo
Més de Referéncia Data-Base -(l'l|.tim0 dia d‘f negociagdo Data do Pagamento Valor do Rendimento
com direito ao rendimento) por cota (RS)
Dez-25 30/12/2025 15/01/2026 1,10
Nov-25 28/11/2025 12/12/2025 0,25
Out-25 31/10/2025 14/11/2025 0,25
Set-25 30/09/2025 14/10/2025 0,20
Ago-25 29/08/2025 12/09/2025 0,20
Jul-25 31/07/2025 14/08/2025 0,20
Jun-25 30/06/2025 14/07/2025 0,07
Mai-25 30/05/2025 13/06/2025 0,07
Abr-25 30/04/2025 15/05/2025 0,07
Mar-25 31/03/2025 14/04/2025 0,07
Fev-25 28/02/2025 18/03/2025 0,07
Jan-25 31/01/2025 14/02/2025 0,07
Dez-24 30/12/2024 15/01/2025 0,12
Nov-24 29/11/2024 13/12/2024 0,07
Out-24 31/10/2024 14/11/2024 0,07
Set-24 30/09/2024 14/10/2024 0,07
Ago-24 30/08/2024 13/09/2024 0,07
Jul-24 31/07/2024 14/08/2024 0,07
Jun-24 28/06/2024 12/07/2024 0,07
Mai-24 31/05/2024 14/06/2024 0,10
Abr-24 30/04/2024 15/05/2024 0,10
Mar-24 28/03/2024 12/04/2024 0,10
Fev-24 29/02/2024 14/03/2024 0,10
Jan-24 31/01/2024 16/02/2024 0,10
Dez-23 30/12/2023 15/01/2024 0,60
Nov-23 30/11/2023 15/12/2023 0,20
Out-23 31/10/2023 16/11/2023 0,20
Set-23 29/09/2023 16/10/2023 0,20
Ago-23 31/08/2023 15/09/2023 0,20
Jul-23 31/07/2023 14/08/2023 0,20
Jun-23 30/06/2023 14/07/2023 0,14
Mai-23 31/05/2023 15/06/2023 0,14
Abr-23 28/04/2023 15/05/2023 0,14
Mar-23 31/03/2023 17/04/2023 0,14
Fev-23 28/02/2023 14/03/2023 0,10
Jan-23 31/01/2023 14/02/2023 0,10
Dez-22 29/12/2022 13/01/2022 0,09
Nov-22 30/11/2022 14/12/2022 0,08
Oout-22 31/10/2022 16/11/2022 0,00
Set-22 30/09/2022 17/10/2022 0,00
Ago-22 31/08/2022 15/09/2022 0,00
Jul-22 29/07/2022 12/08/2022 0,00
Jun-22 30/06/2022 14/07/2022 0,00

Mai-22 31/05/2022 14/06/2022 0,00
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Abr-22 29/04/2022 13/05/2022 0,00
Mar-22 31/03/2022 14/04/2022 0,00
Fev-22 25/02/2022 15/03/2022 0,00
Jan-22 31/01/2022 14/02/2022 0,00
Dez-21 30/12/2021 14/01/2022 0,00
Nov-21 30/11/2021 14/12/2021 0,00
Out-21 29/10/2021 16/11/2021 0,00
Set-21 30/09/2021 15/10/2021 0,00
Ago-21 31/08/2021 15/09/2021 0,00
Jul-21 30/07/2021 13/08/2021 0,00
Jun-21 30/06/2021 15/07/2021 0,00
Mai-21 31/05/2021 15/06/2021 0,00
Abr-21 30/04/2021 14/05/2021 0,00
Mar-21 31/03/2021 15/04/2021 0,00
Fev-21 26/02/2021 12/03/2021 0,00
Jan-21 29/01/2021 12/02/2021 0,00
Dez-20 31/12/2020 15/01/2021 0,00
Nov-20 30/11/2020 14/12/2020 0,00
Out-20 30/10/2020 16/11/2020 0,00
Set-20 30/09/2020 15/10/2020 0,00
Ago-20 31/08/2020 15/09/2020 0,00
Ago-20*** 11/08/2020 18/08/2020 0,11
Jul-20 31/07/2020 14/08/2020 0,00
Jun-20 30/06/2020 14/07/2020 0,00
Mai-20 29/05/2020 15/06/2020 0,00
Abr-20 30/04/2020 15/05/2020 0,00

* Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, conforme o Regulamento deste Fundo.

** Este relatorio € meramente informativo e ndo constitui oferta, recomendag@o ou solicitagdo de investimento. A rentabilidade obtida no passado ndo é garantia de
rentabilidade futura. Aos investidores é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo antes de aplicar seus recursos. Fundos de
investimento ndo contam com garantia do administrador do Fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos (FGC).

*** Distribuigdo excepcional referente ao primeiro semestre de 2020 em cumprimento ao disposto no artigo 10 da Lei n2 8.668/93.

S3o Paulo, 02 de fevereiro de 2026.
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Gestor: Administradora:
NEWPORT REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. BANCO GENIAL S.A.



